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Ledelsespategning

Administrator og bestyrelsen har behandlet og godkendt arsregnskab for 2018 for

E/F Udsigten, Margretheholm, som indeholder resultatopggrelse, balance og noter.
Ejerforeningen er ikke omfattet af rsregnskabslovens bestemmelser, og regnskabet er derfor
opstillet i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt dansk regnskabspraksis for
foreninger, der ikke er omfattet af &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.
december 2018.

Vi indstiller regnskabet til generalforsamlingens godkendelse.
ARbyhgj, den 15. marts 2019

Administrator

DEAS A/S

Klaus @stergaard Kristiansen
regnskabschef

Bestyrelsen

Kgbenhavn K, den 15. marts 2019

Ml

Kasper Buch Mikkel 96chimsen Malene Schrgder

“Grete Ellemose Hansen ix Kristiansen

Saledes godkendt pa ejerforeningens ordinaere generalforsamling den 10. april 2019.

dirigent
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i E/F Udsigten Margretheholm

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for E/F Udsigten Margretheholm for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018 omfattende resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet aflzegges p& grundlag af
regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne og dansk regnskabspraksis for foreninger.

Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedteegterne

og dansk regnskabspraksis for foreninger.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er haarmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af
foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet

som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt budget.
Budgettet har, som det ogsa fremgar af regnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens og administrators ansvar for drsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne og dansk regnskabs-
praksis for foreninger. Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som foreningens bestyrelse og administrator anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelse af arsregnskabet er foreningens bestyrelse og administrator ansvarlig for at vurdere
foreningens evne til at fortszette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er
relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre foreningens bestyrelse og administrator enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres

i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i
Danmark, altid vil afdsekke vaesentlig fejlinformation, ndr sédan findes. Fejlinformation kan opsta som

folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at

de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer

pa grundlag af 8rsregnskabet.
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Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens og administrators interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator, er
passende, samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og
administrator har udarbejdet, er rimelige.

e  Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af rsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom
i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisonsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revi-

sionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke laen-
gere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og
den tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn S, den 15. marts 2019

Delm'tt/e
S gtsauto iseret Revisionspartnerselskab
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Side 5

Regnskab Budget Regnskab
Resultatopggrelse 2018 2018 2017
(ej revideret)
Indtaegter
Feellesudgifter......coiicviisiaiveinrininmininmsasonseninin 6.284.795 6.288.000 6.284.795
1 @vrige indteegter.....cocovvviviiiiiiiii 1.115.440 1.120.000 9.665
Indtaegterialt....ccccrircrircrrmcnrerenesnsnrernsnsnns 7.400.235 7.408.000 6.294.460
Udgifter
2 Bidrag til andre foreninger..........cocovvviiiiniinnns, 1.059.711 1.060.000 666.848
3 Forbrugsafgifter.......cocoviiiiiiiiiiiiii 1.441.926 1.621.000 1.525.426
4 Forsikringer og abonnementer............cocvvvveen 862.650 930.000 930.845
5 Renholdelse og vicevart.........cvviviiiiiiiiiinnnnn, 1.619.320 1.702.000 1.592.544
Administrationshonorar, DEAS A/S......c...cc..... 349,571 356.000 348.882
6 @vrige administrationsomkostninger............... 247.399 256.000 195.416
7 Lgbende vedligeholdelse..........ccoovvviviiinicnnnnns 260.233 350.000 381.989
8 Starre vedligeholdelsesarbejder...................... 1.418.831 1.600.000 0
Renteudgifter........coovvviiiiiiiiiiiici 13.720 3.000 2.793
Udgifter I alt...cccissnasenansusnnssnnnnsnsssvssnssnnnsnns 7.273.361 7.878.000 5.644.743
Driftsresultat.....c.cccrerararararanrerernrnsssasssssasass 126.874 -470.000 649.717




10

Balance Balance
Aktiver 31/12 2018 31/12 2017
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
REStaNCEKONED o simsin vumss smsse simansnne s ssssivs Sswss £ w3 Lo Soons Spss ¥oxs 24.618 21.110
UdIZaq fOr @JOIe:.cicimsiesinmssausnssnms swwns somin smsnesasnssswms susi s o ims dinsi s 4.396 32.314
Tilgodehavender i alt.......cccccviiiimremininerasrmsnsressnsansssnnsansanss 29.014 53.424
@vrige tilgodehavender
Andre debitorer: . suss suss vions scims semmssnsns susws sRsm Gmves suss susse seme s 1.500 54.547
Skyldig 16jerfOr@NING . coms s voissavus vvwn suvss awews snsss sosas funes sewsn s ines s5ass 1.017 0
Forudbetalte omkoStNiNger.....c.ovvvviriiiiii e e neeaens 1.223 1.118
Vandregnskab....ccocviiiiiiiiiiii 106.536 78.536
@vrige tilgodehavender i alt......cccvverrmmnnensnsnsmnnsasnrasanens 110.276 134.201
Likvide beholdninger
Bankkonto 9444-0011848249........ccciiiiieiniiniieinienennnnenenenennns 1.898.681 4.211.907
Likvide beholdninger i alt.......cccecvciimrmncremrerrensersnsesessanens 1.898.681 4.211.907
Omsaetningsaktiver i alt....c.ccicusmverercnsaransnsassnsasansasasassasansass 2.037.971 4.399.532
AKGIVEY | @t ccisimissmmasmmnmnnsssnnssansusnssnanssnsnsnsnsnnnnssanssnynsnnsnsns 2.037.971 4.399.532
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Side 7

Balance Balance
Passiver 31/12 2018 31/12 2017
Egenkapital
Overfart resultat......c.ccoviiiiiiiiii e 1.516.950 867.233
Rrets reSUILAL.......vvveeeeeeereeiiriee e e e e e ecrere e e e e e e s e e e e e e e e naens 126.874 649.717
Egenkapital i alt......cccecimimreimimimnmnsms i s 1.643.824 1.516.950
Kortfristet gaeld
Anden geeld
Forudbetalte faellesomkostninger.......cccvviiiiiiiiiiiiiiin e, 14.694 8.759
Mellemregning med DEAS A/S....ccoiiiiiiiiiiiciriisrcieeenesnens 1.250 11.250
Kreditorer - samlekonto.........ccvviiieiiiiiiniiiiniiinisn e 164.405 240.488
Forudbetalte faellesomkostninger Margretheholm P/S................ 0 2.100.000
Diverse skyldige omkostninger.........c.ccoeviiiiiiiiiiiiiiinin 34.416 15.000
9 Varmeregnskab......cooviviiiiiiiiiiiiii 179.382 507.085
Anden gaeld 1| alt.cccsarsasnnnannsssnensnnsnnsnnssnnnsssnnnnasansunnusnnnnnnsnss 394.147 2.882.582
Kortfristet geeld i alt....cccccvcviiimiemnemnmnensnmssssnansasenssasnannnnans 394.147 2.882.582
GBI | Altaicnsnonsmmmrmssusnns s seasmassssrmsn s s R eE T R AT 394.147 2.882.582
Passiveri alt.....cccccirmicriecircsnesimensensesssssssansanssnsassanssnsansanas 2.037.971 4.399.532




Regnskab Budget Regnskab
Noter 2018 2018 2017

(ej revideret)

1 @vrige indtaegter

Ekstraopkraevning faellesudgifter.........coooviviinninnnn, 1.100.000 1.100.000 0
Driftstab (el, vand, varme)......cccccevvviiiviviiiiiinnenn, 0 0 -2.616
Refusions Solcelleanlaag......c.cocevvvveinviiinicniinninnns 15.440 20.000 12.281
@vrige indtaegter i alt....cccicviermrererenesarenasnsaans 1.115.440 1.120.000 9.665

2 Bidrag til andre foreninger

Bidrag til grundejerforening........ccocvviiinviiininennn. 1.059.711 1.060.000 666.848
Bidrag til andre foreningeri alt......cccicuvmverananns 1.059.711 1.060.000 666.848

3 Forbrugsafgifter

N 571.826 750.000 710.161
Regulering €l 2016 P/L......coviiniiiiiinniniiisniiinneinn, 0 0 -16.738
RENOVAEION i wnnies s simmes svmss o ssiws sawisns womss asiess sumes wosss 8 870.100 870.000 832.003
Rottebekaempelse.......cccoviiiiiiiiiii 0 1.000 0
Forbrugsafgifter i alt........cccrvuvnarverrcniennnannnnnss 1.441.926 1.621.000 1.525.426

4 Forsikringer og abonnementer

Ejendomsforsikring........ccecviiiiiiinininieiininienn. 337.588 340.000 327.234
ANSVArSFOrSIKIING sws s osns svns ivves svnss vomas cans kaens uma s 3.441 5.000 3.720
Service - ventilation.........c.cccoiiiiiiiin 348.920 300.000 367.822
Service og eftersyn - elevator...........ccovveiiiiinnnnn, 153.020 205.000 212.506
Service - Ngglesystem.......cccevviiiiiiiiiiiiiiiiicnienen, 1.176 30.000 0
Service - sKadedyr..coes covss asss sasss sesms sasnvsasns suens s 0 0 1.225
Brandmaterieli o, s oassinesnvnis vass vosis vosusvss vans voses 18.505 20.000 16.969
@vrige abonnementer.........cvviiiiiiiiiiii s 0 30.000 1.369
Forsikringer og abonnementer i alt...........c...... 862.650 930.000 930.845
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Regnskab Budget Regnskab

Noter 2018 2018 2017
(ej revideret)
5 Renholdelse og vicevaert
Elevatortelefon.......coovvvviiiiiiiiicrcec e 21.027 35.000 18.116
Brandalarm.......cooviiiiiiiiiiiinn e 7.035 0 9.007
Varmemesterassistance.........ccoevvviiiiiiiiiiiininnnn, 636.054 636.000 626.106
Honorar vedligeholdelsesplan..........cccccecvviininennn. 0 0 9.063
VindUesSpOIEriNG s i vaus svusns csns cusns cuans can s aisi s casnn vovss 15.000 0 6.188
Hovedrenggring og trappevask..........ccoovvviiiininnns, 833.388 890.000 889.148
(00e] 01 =1 1 1= PPN 6.741 20.000 6.017
Snerydning/vejsalt.......ccoviiiiiiiii 24.271 20.000 17.727
Anden renholdelse........cocviviiiiiiniiiniiiiinin, 59.352 65.000 10.181
ElGFEKIET s sess wovi wawns vwmwnn v awss swws swess o 5ess v aews & aihaa 0 30.000 0
Smavaerktgj, lase, rekvisitter 0. lign............cevvvenn. 540 1.000 0
Drift af feellesarealer........ccoovvviiiiiiiiiiicieens 15.912 0 0
Drift af feelleslokaler........coovvvviiiiiiiiiiceceee 0 5.000 0
Drift af ejendomskontor.........ccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn 0 0 991
Renholdelse og vicevaert i alt.....cccvvmemvarannananans 1.619.320 1.702.000 1.592.544
6 @vrige administrationsomkostninger

ViVqTo | g0 To] gTe] =] o] PP 2.350 0 0
REVISIOM s siwes somss mnmes vamsnvimes vases saaws sses ey o s 16.000 16.000 15.000
Varmeregnskab, omk. til udarbejdelse.................. 137.731 130.000 113.983
Vandregnskab, omk. til udarbejdelse.................... 47.461 65.000 26.746
GEDYIE ittt e e 28.007 25.000 24.786
Kontorartikler......ccooviiiiiiiiiiicie e 4.052 0 0
POTEG s s ammas somas smmes sismns s auin Koass £ Bawas Fesih K 3.758 15.000 14.661
DIVEISE: iivins cuins conns svwns saves vomes isves sives saves viwss isevs vavs 4.915 0 0
@vrige kontoromkostninger........cccoovvvviviviienenennns 0 0 240
M@deomKOStNINGEr.....cvvviviieiiec e e 3.125 5.000 0
@vrige administrationsomkostninger i alt....... 247.399 256.000 195.416
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Regnskab Budget Regnskab
Noter 2018 2018 2017

(ej revideret)

7 Lgbende vedligeholdelse
Primasre bygningsdele

Generelt.. .o -17.375 0 0
Kompletterende bygningsdele

GENETEIE. (v wras swvns nmin swnss vwvssuimsa son s ssmis e suwss oo 1.000 0 0
VIiNdUer i facade: i ciss ssvss svvan swvns cwvas swvas wawn samins o 0 0 8.775
Dgre i facade......cveiiiiiiiiiiiciicc e 20.455 0 417
L3SE 0Q NBGIET...evvvueunnriiiiisseeeeeeeerreerrrnresrnnsnennns 44.807 0 5.195
Dgre i iNdervaegge...c..vevivieiiiiniiiieiriririeeennaaenns 0 0 17.548
VVS-anlaeg

GENETLIL: con s s cimn vowmn s cwwn s swvwes swwion doms s wvwen swaes ovwes sis 29.482 0 22.005
Affaldsanlaeg.......cccovviiiiiiiiiiii 4.766 0 3.641
AflBD. et e 3.447 0 560
SANMIEEE v voms nunms siwnsn wswws vums sesms vy s uess Semsy Eamsee s 1.597 0 0
VandinstallatioNEr: c : voos sumss swens sonss samas comes ssns sawes s 0 0 7.429
VandarmatlUr. e evee oo s serss soves comss swes vonss sawas avvas s oo 0 0 1.538
Varmeinstallationer..........ccccevviiiiiiiiiiiiiiiiicncn 19.657 0 0
El-anlaeg

GeNErelt... v iiriiiric e 2.819 0 35.583
El=anla80; o sonessmmin somos cnvwsvans somns s sams smas soss swsws swaas s 2.660 0 4.058
Belysningsanlaag......ccoeveiiiiiiiiiiiniiiin e ’ 18.579 0 76.970
Afbrydere og kontakter...........coooviiiiiiiiiiinininnn 2.525 0 0
(o8 ST o] F= To PR 0 0 13.064
Telefonanlagg...ccvveiviiiiiiiiii i e 22.913 0 90.165
EleVatOTE s eiss sonss saums swnins somss eass smses conind sims samms o8 98.082 0 84.942
@vrige dele og anlaeg

Generelt....coiii i 0 0 7.000
Reparation af smamateriel........ccovvvvvvneeererieeeennnn. 600 0 0
Hegn/mMUIE. .ot s e e e 0 0 3.099
Legeplads/-Udstyr...ciuuiicuiionmnssonnssnnsssansssamas susns in 4.219 0 0
Budgetteret Igbende vedligeholdelse.................... 0 350.000 0
Lgbende vedligeholdelse i alt.......ccccevevevarananans 260.233 350.000 381.989

8 Stgrre vedligeholdelsesarbejder

Udskiftning af ngglesystem..........ccvevvviiiiiiiininnns, 1.418.831 1.600.000 0
Stgrre vedligeholdelsesarbejder i alt............... 1.418.831 1.600.000 0
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Regnskab Regnskab
Noter 2018 2017

9 Varmeregnskab

Opkraevet aconto, iNdeVaerende @r.......ccoveeeeeeeerreerrrveernnnines 2.173.416 2.638.905
Varmeudgift.....cooviiin -1.974.671 -1.959.936
L= 1< o1 Y ] T . -19.363 -18.750
Udgifter medtages naeste regnskab..........coevviiiiiiiiiiiiniiinenen, 0 -153.134
Varmeregnskab i alt.....cciciinimnimnessessnsensmsasssensnssssasssnasnnnans 179.382 507.085

10 Vandregnskab

Opkraevet aconto, iNAEVEErende 8r.......ccvveeeevvrunieeeereernnneeeereennnnns 651.286 647.301
VandUagift. cuss voves sssms suwns o ssuss ssms vemss somss ssws syens sasss smuss s o -757.822 -725.837
Vandregnskab i @lt.....cccererenenniemnianeiamnsamnsnsmsesasnsssnansnsnsasnsnnnns -106.536 -78.536
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