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Ledelsespategning

Administrator og bestyrelsen har behandlet og godkendt &rsregnskab for 2017 for

E/F Udsigten, Margretheholm, som indeholder resultatopggrelse, balance og noter.
Ejerforeningen er ikke omfattet af rsregnskabslovens bestemmelser, og regnskabet er derfor
opstillet i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt dansk regnskabspraksis for
foreninger, der ikke er omfattet af arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017.

Vi indstiller regnskabet til generalforsamlingens godkendelse.
Abyhgj, den 1. april 2018

Administrator

DEAS A/S

ansen Klaus @stergaard Kristiansen
fendomsadministrator regnskabschef

Bestyrelsen

Kebenhavn K, den 1. april 2018

Kasper Buch Mikkel Jochimsen Bendix Kristiansen
Bestyrelsesformand

Malene Schrgder Morten Rostved

Saledes godkendt pa ejerforeningens ordinaere generalforsamling den 24. april 2018.

dirigent
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i E/F Udsigten Margretheholm

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for E/F Udsigten Margretheholm for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 omfattende resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet aflaegges pa grundlag af
regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne og dansk regnskabspraksis for foreninger.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedteegterne

og dansk regnskabspraksis for foreninger.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nsermere beskre-
vet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af
foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet

som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt budget.
Budgettet har, som det ogsa fremgar af regnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtsegterne og dansk regnskabs-
praksis for foreninger. Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som foreningens bestyrelse og administrator anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelse af arsregnskabet er foreningens bestyrelse og administrator ansvarlig for at vurdere
foreningens evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er
relevant; samt at udarbejde arsregnskabet p3 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre foreningens bestyrelse og administrator enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres

i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar s&dan findes. Fejlinformation kan opsta som

folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at

de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa8 de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne trzeffer

pa grundlag af arsregnskabet.
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Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

o . o - PO .
e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens og administrators interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator, er
passende, samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og
administrator har udarbejdet, er rimelige.

e  Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom
i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisonsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revi-

sionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke laen-
gere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og
den tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kegbenhavn S, den 1. april 2018

Deloitte™
Statsautorjseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33963556
7,
v

Christian Sanderhage
Statsafitoriseret revisor
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Regnskab

Budget Regnskab
Resultatopggrelse 2017 2017 2016
(ej revideret)
Indtaegter
FelleSUAGITEEE, s vavss aumun cnmms snmas somss vasss somssgums 6.284.795 6.288.000 6.286.998
1 @vrige indtaegter........cocviiiiiiiiiiiin 9.665 20.000 23.319
Indtaegteri alt....cccicrrenerenmierniesmssasnsnnnnnnan. 6.294.460 6.308.000 6.310.317
Udgifter
2 Bidrag til andre foreninger..........cccvvvieinninnnn, 666.848 662.000 619.216
3 Forbrugsafgifter........c.ccveviiiiiiiiniiiiiniiin, 1.525.426 1.821.000 1.679.282
4 Forsikringer og abonnementer............cooviviinnnn 930.845 605.000 567.863
5 Renholdelse 0og viceveert.......ccovviviiiiiniinininnns 1.592.544 1.706.000 1.709.088
Administrationshonorar, DEAS A/S...........cceun. 348.882 349.000 343.000
6 @vrige administrationsomkostninger............... 195.416 203.000 167.812
7 Lgbende vedligeholdelse..........c.covviiiiiinnnnnnns 381.989 300.000 276.112
Renteudgifter......ccoovviiiiiiiiiiiicc e 2.793 0 0
Udgifter i alt....cccermimmmnmirrrassrasassnasasasasananns 5.644.743 5.646.000 5.362.373
Driftsresultat.........ccocnrrrssssnnmremsssssnnssssssanes 649.717 662.000 947.944

Renteudgifter

Lgbende vedligeholdel
gbende vedlig else 0%

7%

@vrige adm. omk.
3%

Adm. honorar, DEAS A/S
6%

Renholdelse og vicevaert
28%

Forsikringer og
abonnementer
17%
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Balance Balance
Aktiver 31/12 2017 31/12 2016
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
ReStanNCEKONtO. v et saeis ann s sves swwis cunes sunis saies susws sannn e £ssios sosan souns o 21.110 25.340
UdIaeg for €JBIE. ..ttt e 32.314 1.560
Tilgodehavende fra forbrugsregnskab..............oooviiiiiinnn, 0 1.096.646
Tilgodehavender i alt........ccccervcrnennnnnssienisse s 53.424 1.123.546
@vrige tilgodehavender
ANdre debitOrer. . ccvuiiiiii i 54.547 1.217
Mellemv. med samarb.partnere.......c...covvviviiiiiiiiiiiiiin, 0 10.230
Forudbetalte omkostninger........c.ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiin 1.118 0
Vandregnskab......coeeeeevieveivniiiieennns et 78.536 0
gvrige tilgodehavender i alt........ccocvmimmrmneininsnnesnsanesesnaes. 134.201 11.447
Likvide beholdninger
Bankkonto 9444-0011848249......cccccivviniiiiiiniiiiniiiiiiia, 4.211.907 575.000
Likvide beholdninger i alt.....ccccirmremsmmmsmneninnsennennnnennnsnnanns 4.211.907 575.000
Omsaetningsaktiver i alt...c.coccrcrerermmmrcrascnnnmnnnsnnesesasesacenans. 4.399.532 1.709.993
PN LAY =) -] | 4.399.532 1.709.993
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Balance Balance

Passiver 31/12 2017 31/12 2016
Egenkapital

OVerfart reSUIEAt. ... i v simes sivss somes snuss sims s v s isems cosws smwws sswss 55 867.228 -80.716
Y o L= L= | SUTTTT OO 649.717 947.944
Egenkapital i alt...c.coecveirreiirinininiinnss s s snnnan. 1.516.945 867.228

Kortfristet geeld

Anden geeld
Forudbetalte faellesomKkostninger........cvovviiiiiiiiiiiiiiiiinii, 8.759 4.875
Forudbetalte faellesomkostninger Margretheholmen P/S............ 2.100.000 500.000
Mellemregning med DEAS A/S......cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineaa 11.250 0
Kreditorer - samlekonto......ccovvviiiiiiiiiiiiii 240.493 2.331
Diverse skyldige omkostninger.......c.cocvviiiiiiiiiiiniini, 15.000 335.559
8 Varmeregnskab........covvviiiiiiiiii 507.085 0
Anden geeld i alt.....cccemcreieimineiinnii s s 2.882.587 842.765
Kortfristet gaeld i alt.....cccomerremrcrernenmnenmmesnssnmsasssnsnnnsnnnns 2.882.587 842.765
(- =Y [ [T | 2.882.587 842.765
Passiver I alt...ccciciirmininnamssessesesensnnssasnnsanansssasnssassssnnannnsns 4.399.532 1.709.993
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Regnskab Budget Regnskab

Noter 2017 2017 2016
(ej revideret)

gvrige indteegter
Driftstab (el, vand, varme).......cccccovvviiiiiiiniininnnn, -2.616 0 6.734
Refusion solcelleanlaag........cooovviiiviiiiiiiiininnnnns 12.281 20.000 16.585
gvrige indtaegter i alt..cccoccvvenmmneiminaraseananasannans 9.665 20.000 23.319
Bidrag til andre foreninger
Bidrag til grundejerforening.........ccoveviviviiiininnnnnn, 666.848 662.000 619.216
Bidrag til andre foreninger i alt.......c.ccceverununnes 666.848 662.000 619.216
Forbrugsafgifter
Bl sssvs swasains swssss socnss kmsis somss somms somss vomis (53 SURsEames 08 710.161 900.000 763.813
Regulering €l 2016 P/L....ccviviiiiiiiiiiiiiininiienininnns -16.738 0 151
RENOVALION . cone s snwss ssisivs sasini oan s Fomas dsmis emas anmea ¢ 832.003 920.000 914.535
Rottebekaempelse.......ccccvviiiiiiiiiiiiiii 0 1.000 783
Forbrugsafgifter i alt....ccccveeemnmsermsnsenennnsenarnnnns 1.525.426 1.821.000 1.679.282
Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring........cooveviiiiiiininiininnninnnnn, 327.234 290.000 270.989
ANsvarsforsikring....coovviviiiiiiiiircer e 3.720 0 0
Service - ventilation.........ccocviiiiii 367.822 60.000 54.826
Service og eftersyn - elevator........cccocvvvivinviinnnn, 212.506 175.000 171.275
Service - VVB / veksler.....covviviiiiiiiiiiiiiininnnnnnns 0 10.000 9.375
Service - skadedyr...c.ccviiiiiiiiiiiiiiie e 1.225 0 0
Brandmateriel.....cccooviiiiiiiiiiee e 16.969 20.000 15.181
@vrige abonnementer........cvevviiiiiiininii 1.369 50.000 46.217
Forsikringer og abonnementer i alt.......ccocveeee 930.845 605.000 567.863
Renholdelse og vicevaert
Elevatortelefon......cccveiiiiiiiiiiiicc 18.116 35.000 34.957
Brandalarm.....ccceeieieiinieiiciini e 9.007 0 1.815
VarmemesterassistanCe.......cvvevviiiiiiiiiiiiininnenn, 626.106 630.000 622.997
Honorar vedligeholdelsesplan............cccovviviiiennnnn. 9.063 0 0
Vinduespolering.......cocvvviiiiiienniriiea 6.188 0 0
Hovedrenggring og trappevask........cccvvvviiiinininnns 889.148 900.000 882.673
(0] 3] =11 5 1= 6.017 20.000 22.869
Snerydning/veisalti. oiws seues vuves semen sssne sswssswmas swwas o 17.727 20.000 16.662
Anden renholdelse..........ccceviiiiiiiiiiniiiiin 10.181 65.000 66.332
ElartiKIEr. . e veenssinis movsi somas swnns snmns camas samas saan dosis oo 0 30.000 29.090
Smavaerktgj, 18se, rekvisitter 0. lign...........ceenne.... 0 1.000 7.415
Drift af faelleslokaler.......ccovvvvviviiiiiiiiinnin, 0 5.000 24.278
Drift af ejendomskontor........cvcvvvieiiiiniiiiniiiiininnnn, 991 0 0
Renholdelse og vicevaert i alt......ccceevmrennnnnnanes 1.592.544 1.706.000 1.709.088
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Regnskab Budget Regnskab

Noter 2017 2017 2016
(ej revideret)
6 @vrige administrationsomkostninger

REVISTON..« 1 consis saais oacoinn annn wsisins 5555 57508 4735 Gmate Sasi § 4005 74 15.000 19.000 18.750
Anden konsulent........c.covciiiiiiii 0 0 5.063
Varmeregnskab, omk. til udarbejdelse.................. 113.983 112.000 110.451
Vandregnskab, omk. Til udarbejdelse................... 26.746 65.000 25.866
GRDYIET . cun s vowns snwas s sisns §asias sawns woimiss 55,5008 awi Ksda 8 24.786 2.000 2.508
POE0. s e o mrns wanmmmins swsa sia s 59w wemas s dnviss saiss woie 14.661 0 0
@vrige kontoromkostninger..........cocovviiiiiiniin, 240 0 0
Smaanskaffelser u/afskrivningsgraense................. 0 0 1.921
M@deomKoStNINGEr......cvviiiiiiiriirir e 0 5.000 3.253
@gvrige administrationsomkostninger i alt....... 195.416 203.000 167.812
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Regnskab Budget Regnskab

Noter 2017 2017 2016
(ej revideret)

Lgbende vedligeholdelse
Primaere bygningsdele
TeQIfACAURT; « e s swns s asws somms ewmans cvmws sewsms cvms & Sowms sviwn 198 0 0 3.241
Kompletterende bygningsdele
Generelt....cooiiiiii 0 0 297
Vinduer i facade.........coovviiiiiiiiiiiiiniiiian 8.775 0 5.488
DOTE | TACAAE v susns suwss snmawmnmy ssans wwsss sswss sxmes suuss s 417 0 3.278
L8SE Og NBGIET.ceuvuuiiiieiiriiriieeeeiernieeeerrresnaeeeerenns 5.195 0 11.924
Dgre i iNdervaegge...ccovviieiiiieiiinrceiirenenennenennenens 17.548 0] 0
Nedhaengte lofter......covviiiiiiiiiii 0 0 4.444
Overfladebekladning
Indervasgsbekleedning......ccoovvvvvviiiiiiiiiiiinninene, 0 0 2.628
VVS-aniaeg
Generelt.. ..o 22.005 0 0
Affaldsanlag.....cccvvviiiiiiiiii 3.641 0 0
AflBD. e 560 0 1.643
Vandinstallationer........ccocovviiiiiiiiiiiiiiiiiini, 7.429 0 3.005
Vandarmatil s s cosss.coms vess ssms samss Do s s 5 S fos s 1.538 0 0
Ventilationsanlaag......cocevviiiiiiiiiece 0 0 28.989
El-anlzeg
GenNErelt... .o v 35.583 0 19.342
El=anlaeqs «oums svwes sswas svss snes swses sumams omens ssmns 5w pswes wss 4.058 0 215
Belysningsanlaag.......cccovvviiiiiiiiiiiiiniiii, 76.970 0 17.021
Afbrydere og kontakter.........cooviiiiiiiiiiiininninnn 0 0 1.068
O T 1] = <o 13.064 0 0
Telefonanlaag....cocvveviiiiiiiiiiir s 90.165 0 0
RINGEANIEEG i s vin vnsni cuwn sivsins swaws swsws s cvmss svwws ssuss vnawn us 0 0 3.219
OVervagningsanlaeg........cevrurererrnreeruneerennneerennns 0 0 24.447
EleVatorer...covieiiieiiirr e 84.942 0 118.751
@vrige dele og anlag
Generelt.. ..o 7.000 0 6.870
Indkgb af smamateriel..........cocovneininrnienenen 0 0 694
Indkgb af skuffevarer - sgm, skruer m.m.............. 0 0 347
Udhuse/pulterrum......cccvvveeiieiiiiiienins i 0 0 4.331
Hegn/MmuUre.....oooviiiiiiiiiiiiii s e 3.099 0 3.241
SKIIEE. et iter i e 0 0 4.248
Andet udstyr i feellesareal..........ocvvvviviiiiiiiiiinnn, 0 0 7.166
Administration og diverse
GeNErEIE. . vt 0 0 215
Budgetteret Igbende vedligeholdelse.................... 0 300.000 0
Lgbende vedligeholdelse i alt........ccccvaneninnenanns 381.989 300.000 276.112
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Regnskab Regnskab
Noter 2017 2016

8 Varmeregnskab

Opkraevet aconto, indevaerende 8r......cceeeeeivevvrieeeeeerernnieeereennnnns 2.638.905 3.640.771
Restejendommens a/conto betaling til E/F......cccocevviiiiiiiiiiinnnnnn, 0 -2.612.636
Forbrug olie/fjernvarme/andet..........ccccvvviiiiiiiiiiiiiiin -1.959.936 -1.095.554
ENergistyring....coveeiiiiiiiiiiiiiiiiii -18.750 -18.563
Udgifter medtages nasste regnskab.........cccoevviiiiiiiiiiiiiciiiien, -153.134 0
Afregning af 8rets regnskab...........ccuvuieiiririiiieeirieneerrnireereeeesnnns 0 85.982
Varmeregnskab i alt.....cccierenanamanseresereransnsasensssasanasansnsansannnnns 507.085 0

9 Vandregnskab

Opkraevet aconto, iNdeVaerende 8r.......ceeeeeerererrieeeeereennnreeeeennnns 647.301 682.783
Restejendommens a/conto betaling til E/F.......c.covvvviiiiiiiinnnnnn, 0 -1.959.480
VaNAUAGIFE: : cirn swmn o s s s marwin s aaims vosisis Sea55 5554 5040 450 5808 HAES Bimsas § 558 § -725.837 -169.579
Afregning af arets regnskab............cuvivieiiiiiiiieiiiiiieeeriieeerseeernnn 0 1.446.276
Vandregnskab i @ltu.cccccuerasasasnvansansnsassansansnsssansannnnnnnnnnannnnnsnns -78.536 0
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