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§1
Navn, hjemsted og formal
1:1; Grundejerforeningens navn er: Den Overordnede Grundejerforening Margrethe-
holm.
1.2, Grundejerforeningens hjemsted er: Kpbenhavns Kommune,
1.3, Grundejerforeningens formal er at varetage opgaver af falles interesse, ret-

tigheder og forpligtelser i feellesanliggender for ejere af ejendommene p8 Mar-
gretheholm, oprindelig matr.nr. 650 og 652 Christianshavns Kvarter, Kgben-
havn og samtlige derfra udstykkede ejendomme, herunder storparceller.

1.4, Grundejerforeningens formal er saledes at vaere overordnet grundejerforening
for grundejerforeninger og ejerforeninger samt ejere af storparceller inden for
Grundejerforeningens omréde.




§2

Grundejerforeningsomradet

2.1

2.2,

2.3.

Grundejerforeningens omrdde er vist pd det til vedteegterne vedhzeftede korthi-
lag 1. Udenomsarealerne anlaegges i takt med, at de enkelte etaper opfares, og
omkostningerne ved anleg heraf afholdes af Sjelsg Margretheholm A/S, eller
den til hvem Sj=elsg Margretheholm A/S matte have overdraget byggeretten.
Udenomsarealerne anlegges séledes uden udgift for Grundejerforeningen, og
Grundejerforeningen overtager fgrst drifts-, ren- og vedligeholdelsespligten |
takt med, at de enkelte etaper er faerdigbygget og ejerne/grundejerforeninger-
ne/ejerforeningerne her er indtrddt som fuldgyldige medlemmer af Grundejer-
foreningen. Grundejerforeningen er sdledes pligtig at respektere en successiv
overtagelse af driften, renholdelsen og vedligeholdelsen, hvilken overtagelse
dog tidligst kan finde sted, nér udenoms arealerne (i det fglgende kaldet
"pArealerne”) er feerdiganlagte og endeligt tilskgdet Grundejerforeningen, jf. pkt.
2.3 nedenfor.

Grundejerforeningen skal vedligeholde og drive de overordnede interne veje og
overordnede adgangsstier og kloaker samt jordvold pa Grundejerforeningens
omride undtaget interne adgangsveje i de enkelte storparceller, jf. kortbilag 1.
Herudover har Grundejerforeningen til opgave et drifte og vedligeholde et eller
flere faelleshuse opfert af Sjeelsp Margretheholm A/S til medlemmerne af Grund-
ejerforeningen.

Den Overordnede Grundejerforening Margretheholm er pa Sjeelsg Margrethe-
holm A/S° anfordring eller pd den til enhver tid veerende ejer af matr.nr. 650
A’s anfordring pligtig at tage skgde pa Arealerne (skraveret p& vedhaftede
kortbilag 1), jf. dog nedenfor:

Arealet benzevnt “Volden”, jf. vedhaeftede kortbilag 1, tilskgdes farst Grundejer-
foreningen, ndr miljgmyndighederne har accepteret "Joldens” overgang til pas-
siv drift og/eller lovliggmrelse, hvorefter forbud mod ejerskifte tinglyst den 20.
oktober 2008 kan aflyses, og Sjalsp Margretheholm A/S’ garanti overfor Freja
Ejendomme A/S stor kr. 5 mio., jf. deklaration tinglyst den 20. december
2007, kan ophgare.

Arealerne er under udstykning, og pligten til at tage skade, jf. ovenfor, indtrae-
der i umiddelbar forlzengelse af udstykningssagens afslutning og registrering i




3
tingbogen og dermed i umiddelbar forlaengelse af Arealernes selvstandige ma-

trikulering.

2.4, Arealerne overdrages uden byggeret til Grundejerforeningen og uden vederlag
til Sjeelsg Margretheholm A/S og/eller den til enhver tid vzerende ejer af
matr.nr. 650 A, der fremsaetter pakrav om tilskgdning, jf. pkt. 2.3 ovenfor.
Grundejerforeningen er endvidere berettiget til efter pakrav at fa tilskedet
Arealerne vederlagsfrit.

2:5; Overdragelsen skal ske uden omkostninger for Grundejerforeningen.

§3

Medlemskab

3.1, Der er medlemspligt for samtlige ejere af storparceller, ejerforeninger, grund-

ejerforeninger for storparceller, s3ledes som disse er vist pa kortbilaget.
Ejere af samtlige storparceller er forpligtet til at indtrzede i Den Overordnede
Grundejerforening Margretheholm. Ved videreudstykning af storparceller overgdr
medlemspligten til de frastykkede ejendomme. Dette geelder dog ikke ved ud-
stykning af en storparcel i reekkehuse, ejerlejligheder eller lignende, hvor der
etableres en grundejerforening eller ejerforening for denne udstykning. I dette
tilfelde pdhviler medlemspligten den pagzldende grundejerforening eller ejer-
forening. Med hensyn til bidrag til Den Overordnede Grundejerforening henvises
til det neden for under § 4 anfgrte.

3.2, For samtlige ejere indtraeder medlemspligten, nar foreningen stiftes, eller nar

adkomst pa en storparcel eller en del af en storparcel er tinglyst.

Enhver ejer af en storparcel har ret og pligt til at vaere medlem af Grundejerfor-
eningen, og nar der er opfgrt byggeri pa en given storparcel, overgar medlem-
skabet fra ejeren af storparcellen til den for det pdgeldende omride stiftede
grundejerforening og/eller ejerforening. I det omfang byggerl pd en storparcel
ejes af en eller flere ejere som en samlet ejendom, og der derfor ikke oprettes
grundejerforening eller ejerforening, pahviler ret og pligt til at veere medlem af
Den Overordnede Grundejerforening uendret ejerne af byggeriet.

Ved efterfglgende overdragelser indtreeder den nye ejer ved overtagelsen af
ejendommen, og hafter herefter ogsd for det udtradende medlems eventuelle
restancer. Salgers forpligtelse ophgrer dog fgrst, nar Grundejerforeningen har
modtaget eventuelle kontingentrestancer pr. overtagelsesdagen.




§4

Udgiftsfordeling

4.1,

4.2,

4.3.

4.4,

Foreningens udgifter fordeles pd de medlemspligtige storparceller efter den
byggemulighed, der er pa de enkelte byggefelter (storparceller), jf. vedhaeftede
kortbilag 2.

Fordelingstallene er forelgbig fastsat som falger;

Byggefelt 8.1 og 8.2 (byhusene) 11.075/74.787
Byggefelt 7 (bolig) 3.230/74.787
Konstabelbygningen (erhverv) 3.258/74.787
Byggefelt 6 (erhverv) 830/74.787
Byggefelt 6 (bolig) 1.660/74.787
Byggefelt 5 (bolig) 6.935/74.787
Byggefelt 4 (erhverv) 2.500/74.787
Udsigten (bolig) 45.299/74.787
Ialt 74.787/74.787

Indtil de enkelte byggefelter (storparceller) er bebygget og ibrugtaget, medreg-
nes kun halvdelen af ovennaevnte andele i fordelingstallet for det pégaeldende

byggefelt.

Safremt der overflyttes byggemuligheder fra et byggefelt (storparcel) til et an-
det, jf. ovenfor under § 4.2., korrigeres fordelingstallene for de respektive byg-
gefelter forholdsmaessigt.

S&fremt byggemulighederne pd et byggefelt (storparcel) reduceres - enten som
folge af, at der pd det pageeldende byggefelt bygges mindre, end det er muligt,
eller byggemuligheden i gvrigt reduceres, uden byggemuligheden overfares til
andet byggefelt, reduceres “taelleren” i pkt. 4.2. og naevneren for det pagzl-
dende byggefelt med den reducerede byggemulighed.

Safremt et byggefelt (storparcel) bebygges i etaper, opdeles det pdgeeldende
byggefelts fordelingstal mellem den bebyggede del og den ikke-bebyggede del.
Séfremt den samlede byggemulighed p& det pageaeldende byggefelt (storparcel)
reduceres, eller byggemulighed for det pagzeldende byggefelt overfgres til andet
byggefelt, forholdes som ovenfor anfgrt.




§5

fEndringer af bebyggelsens udseende

e

Enhver sendring af bebyggelsens udseende, herunder de enkelte boligers og
erhvervsejendommes udseende og karakter, kan alene ske i henhold til Lokal-
plan nr. 331 med Tilleg I og II, med eventuelle senere tilleg eller &ndringer,
og efter forudg8ende beslutning pd generalforsamlingen, og det er sdledes ikke
tilladt at etablere udestuer, opsaette markiser eller lignende uden generalfor-
samlingens forudgd@ende godkendelse. De enkelte medlemmer er pligtige at sgr-
ge for, at erhvervsejendommene og/eller de enkelte boliger samt eventuelle til-
hgrende haver altid fremstar velvedligeholdte.

Det er endvidere ikke tilladt at henstille eller opmagasinere stgrre genstande,

herunder men ikke begreenset til b3de, lastbiler, anhangere/trailere, camping-

vogne m.v. pa foreningens omrade.

§6

Haftelse/pantsikkerhed

6.1

6.2

6.3.

For Grundejerforeningens forpligtelser hafter alene foreningens formue.

Grundejerforeningens vedteegter tinglyses servitutstiftende pa ejendommene
matr.nr. 650 og 652 Christianshavn Kvarter, Kgbenhavn samt pa enhver herfra

udstykket ejendom.

Til sikkerhed for medlemmers opfyldelse af sine forpligtelser overfor Den Over-
ordnede Grundejerforening Margretheholm tinglyses narveerende vedteaegter
pantstiftende med kr. 10.000 i ejerboliger forud for al pantegzld, dog med re-
spekt af pantstiftede tinglysning af den underordnede grundejerfor-
ening/ejerforenings vedtaegter eller anden tilsvarende sikkerhed for op til kr.
40.000. Raskkehuse tilhgrende medlemmer af Grundejerforeningen Byhusene,
Margretheholm er undtaget fra neerveerende bestemmelse, idet Grundejerfor-
eningen Byhusene, Margretheholm er pligtig at notere sekundaer pant til Den
Overordnede Grundejerforening Margretheholm i Grundejerforeningen Byhuse,
Margretheholms pantsikkerhed i de enkelte reekkehuse. P4 storparceller tingly-
ses naervaerende vedtagter pantstiftende med kr. 100 pr. fordelingstal.




§7

Generalforsamling, stemmeret m.v.

7.1;

7.2.

i

7.4,

7.5

7.6

7.7

Grundejerforeningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen,
Alle generalforsamlinger skal afholdes i Kgbenhavns Kommune,

Alle generalforsamlinger ledes af en af generalforsamlingen ved simpel majoritet
valgt dirigent.

Summen af stemmerettigheder i Den Overordnede Grundejerforening andrager
74.787.

Hver grundejerforening og/eller ejerforening der er medlemmer af Den Overord-

nede Grundejerforening har et antal stemmer svarende til det antal boliger der

er medlemmer af den pdgaldende grundejerforening eller ejerforening.

For ejere af storparceller, enten disse er bebygget eller ej, andrager stemmerne

for disse én stemme opgjort pr. 100 m? bebygget areal og/eller byggeret oprun-

det til nsermeste 100,

Der kan gives mpde ved skriftlig fuldmagt.

Ordinaer generalforsamling skal afholdes hvert &r inden udlgbet af maj méned.

Indkaldelsen til generalforsamlinger skal indeholde en dagsorden,

Indkaldelse til ordinaer generalforsamling skal indeholde fglgende dagsorden:
Valg af dirigent

2. Bestyrelsens beretning om Grundejerforeningens virke det forlgbne ar samt

udsigterne for det kommende ar.
3. Forelazggelse af drsrapport med revisionspategning til godkendelse.

g

Forelaeggelse og godkendelse af budget for indevaerende regnskabsar til
godkendelse.

Forslag fra bestyrelse og/eller medlemmer.

Valg af bestyrelsesmedlemmer.

Valg af suppleanter.

Valg af revisor.

Eventuelt.
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1 den udsendte dagsorden til den ordinzere generalforsamling skal forsiag kort
refereres.

7.8 Ekstraordinzre generalforsamlinger afholdes, ndr det besluttes af bestyrelsen,
eller nar en tidligere generalforsamling har besluttet det, eller ndr det begeeres
af medlemmer, der repraesenterer mindst 25% af samtlige stemmer med angi-
velse af et bestemt emne til behandling.

Fremkommer der en s3dan begaring om ekstraordineer generalforsamling, er
bestyrelsen forpligtet til at afholde denne senest 4 uger efter begeaeringens mod-

tagelse.

7.9 S&fremt der matte komme forslag i perioden efter udsendelse af indkaldelsen til
generalforsamlingen, men inden 8 dage fgr afholdelsen af generalforsamlingen,
skal disse uden ungdigt ophold eftersendes til samtlige Grundejerforeningens

medlemmer.

§8
Indkaldelse

8.1. Generalforsamlinger indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 14 dages
varsel. Alle generalforsamlinger indkaldes ved almindeligt brev eller elektronisk
til de enkelte medlemmer.

Indkaldelsen skal angive tid, sted og dagsorden for den pageldende generalfor-
samling.

Forslag, der agtes stillet pd generalforsamlingen, skal fremga af indkaldelsen,
Med indkaldelsen til den ordinzere generalforsamling skal fglge den af bestyrel-

sen udferdigede og af revisor reviderede drsrapport med budgetforsiag for det

indevaerende regnskabsar.
§9
Emner m.v. pa Generalforsamlingen

9.1. Ethvert medlem har ret til at f3 et angivet emne behandlet pa generalforsamlin-
gen.




9.2,

9.3.

Bestyrelsen

10.1.

10.2.

Revisor

11.1.

11.2.

8
Forsiag der gnskes behandlet pa en ekstraordinser generalforsamling skal frem-
sendes sammen med begeeringen om indkaldelse til ekstraordinser generalfor-
samling. Safremt ekstraordinzer generalforsamling indkaldes af bestyrelsen eller
af en generalforsamling, skal forslag. der @nskes behandlet pa den pagaldende
ekstraordinaere generalforsamling fremsendes til bestyrelsen senest 1 uge forud
for generalforsamlingen.

Sifremt der fra medlemmer modtages forsiag, der gnskes behandlet pd en ge-
neralforsamling, efter at generalforsamlingen er indkaldt, er bestyrelsen forplig-
tet til at udsende disse forslag ved saerskilt brev til de enkelte medlemmer se-
nest 3 dage fgr generalforsamlingen.

§ 10

Den Overordnede Grundejerforening ledes af en bestyrelse bestdende af 5-7

medlemmer.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med formand, sekretzer, kasserer samt andre
hverv efter behov. Bestyrelsesmedlemmer valges for 2 &r ad gangen, sdledes
at halvdelen (forhgjet) afgar i lige drstal og den anden halvdel | ulige 8rstal.

Pa forste ordinser generalforsamling afg@res det ved lodtraekning, hvem der skal
fratraede pa farstkommende generalforsamling. Generalforsamlingen vaelger
derudover én suppleant for 1 3r ad gangen.

§ 11

Foreningens &rsrapport revideres af en reglstreret eller statsautoriseret revisor,
dog sdledes at generalforsamlingen p& den stiftende generalforsamling kan be-
stemme, at regnskabet, for sd vidt angar det fgrste regnskabsdr, revideres af
en af Sjeelsg Margretheholm A/S valgt revisor.

Generalforsamlingen veelger revisor for 1 &r ad gangen.




§12

Tegningsregel

12.1,

Regnskab

13.1.

13.2.

Foreningen tegnes af 2 medlemmer af bestyrelsen i forening eller den samlede

bestyrelse,

§ 13

Foreningens regnskabsar er kalenderéret. Forste regnskabsar Igber fra stiftelsen
til den 31. december det p&geeldende &r, forudsat at stiftelsen ligger i 1. halvar.
Ligger stiftelsen i 2. halvér, Igber fgrste regnskabsir fra stiftelsen til den 31.
december det efterfeglgende &r.

Brsrapporten udarbejdes af bestyrelsen og revideres af den af generalforsam-

lingen valgte revisor.

§ 14

Oplgsning/=ndring af vedtagter

14.1.

14.2

14,3

Beslutning om oplgsning af Grundejerforeningen eller sendring af Grundejerfor-
eningens vedtaegter kan kun traffes, safremt mindst 2/3 af de stemmeberetti-
gede medlemmer er fremmgdt pd generalforsamlingen, og at 2/3 af de frem-
mgdte stemmer for forslaget om oplgsning eller vedtaegtsandring.

Opnds der pd generalforsamlingen ikke kvalificeret flertal som naavnt, men op-
nds dog et flertal af de fremmgdte stemmer, afholdes ny generalforsamling in-
den én maned. P4 denne generalforsamling kan forslaget vedtages med 2/3 af
de fremmgdte stemmer.

Skulle Grundejerforeningen blive ude af stand til at fungere, traeffer kommunal-
bestyrelsen de afggrelser, som det ellers pahviler og tilkommer Grundejerfor-

eningen at traeffe.

AEndringer af vedtaegterne eller beslutning om oplgsning af Grundejerforeningen
er dog farst gyldige, ndr zendringerne er godkendt af Kgbenhavns Kommune.
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§ 15

Tinglysning

15.1

15.2

15.3

Neervaerende vedtaegter vil vaere at tinglyse servitutstiftende pd matr.nr. 650 A-
I, 650 K-@ ,650 AA-Al, 650 AK-AZ og 652, alle Christianshavns Kvarter, Kgbhen-
havn samt parceller der udstykkes herfra.

Vedteegterne vil ligeledes veere at tinglyse pantstiftende for kr. 10.000 forud for
al pantegeeld i ejerboliger, dog med respekt af pantstiftende tinglysning af den
underordnede grundeejerforenings/ejerforenings vedtzaegter eller anden tilsva-
rende sikkerhed, for op til kr. 40.000,

For storparceller beliggende pad mart.nr. 650 A og 652 eller parceller, der ud-
stykkes herfra, tinglyses vedtsaegterne pantstiftende for kr. 100 pr. fordelingstal,
jf. kortbilag 2, forud for al pantegaeld.

Undtaget fra pantstiftende tinglysning af vedtagterne er raekkehuse tilhgrende
medlemmer af Grundejerforeningen Byhusene, Margretheholm, jf. i gvrigt pkt.

6.3 ovenfor.

Pataleberettiget er Grundejerforeningen ved dens bestyrelse, ethvert medlem af

Grundejerforeningen samt Kgbenhavns Kommune.

Med hensyn til de pad ejendommene pﬁhvilende byrder, rettigheder og forpligtel-

ser henvises til ejendommenes blade i tingbogen.

----0000000----

Séledes vedtaget p& ordinaer generalforsamling afholdt 30. maj 2013:
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