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REFERAT

E/F Udsigten Margretheholm - ordinzer generalforsamling

Mgdested: Deas A/S, Dirch Passers Alle 76, 2000 Frederiksberg
Mgdedato: 28. april 2016
Dagsorden

1) Valg af dirigent

2) Formandens afleeggelse af arsberetning og foreleeggelse af arsregnskab til godkendelse
3) Godkendelse af det kommende regnskabsars driftsbudget

4) Drgftelse af stgrre vedligeholdelsesarbejder mv.

5) Forslag fra medlemmer eller bestyrelse

6) Valg af formand for bestyrelsen og 1-4 andre bestyrelsesmedlemmer, jf. pkt. 7.1 og 21
7) Eventuelt valg af suppleanter til bestyrelsen

8) Valg af revisor

9) Valg af administrator

10) Eventuelt

1. Valg af dirigent
Bestyrelsen foreslog Pernille H. Linnet (PHL) fra DEAS A/S som dirigent. Forslaget blev enstemmigt
vedtaget.
P& mgdet deltog mere end 85 % af den samlede ejerforening (Margreteholmen P/S udggr ca. 70 %)),
hvorfor den ordinaere generalforsamling er beslutningsdygtig.

2. Formandens aflaeggelse af arsberetning og forelaeggelse af arsregnskab til godkendelse
Formand Bendix Kristiansen (BKR) forteeller:
Nzermere orientering omkring placering af badhus/fzlleshus vil ske pa orienteringsmgde d. 11. maj 2016
kl.18.00 i Konstabelskolens feelleslokale.
Solcellerne er nu godkendt af Energinet og ejerforeningen far derfor nu betaling for den el der
produceres.
Stgjgener fra HOFORs varmeveerk er stadig ikke ophgrt, HOFOR arbejder for at minimere stgjen.
Cykeloprydning i hele ejendommen er i gang, nar cyklerne fiernes, bliver de sat til side til en start, man
skal kontakte vicevaerten i nr. 34 safremt ens cykel ved en fejl er fjernet.
Bestyrelsen er ved at indhente tilbud p8 ejendomsforsikring med svamp og insektdaekning, nar
entrepriseforsikringen ikke leengere daekker, skal ejerforeningen have en ny forsikring.
Bestyrelsen har valgt at give den ejer der ville lave installere et ekstra toilet i dennes lejlighed, et afslag
grundet vaesentlig indgriben i faelles installationer og ejerforeningens fremtidige haeftelse for
vedligeholdelse mv. Bestyrelsen vil dog gerne hgre hvad generalforsamlingens holdning er hertil, i forhold
til beslutning om fremtidige ombygninger.
Det er flere gange sket at flyttebiler pakgrer altanerne pd ejendommen, det undersgges hvordan vi
stopper det.
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Et medlem spgrger til brandventilationen der igangseettes ved blaest, PHL oplyser at der pagar arbejde
hos Sjeelsg om at fa dem indstillet korrekt.

PHL praesenterer regnskab 2015. PHL oplyser, at regnskabet ikke daekker et helt ar, da ejerforeningen
fgrst er taget Igbende i drift fra fordret 2015. Budgettet var derfor lavet ud fra estimat for en ejendom af
den stgrrelse. Budget 2016 er allerede vedtaget pa stiftende generalforsamling 2015. Budget 2017 vil
blive udarbejdet ud fra kendte omkostninger, pa generalforsamlingen naeste ar.

Felgende kommentarer og spergsmal blev behandlet:

- Ejerforeningsbidraget er pr. 1/1-16 reguleret i forhold til budget 2016. Bidrag til andre foreninger
er bidrag til G/F. G/F er langsomt i driftssat, i takt med grunden pa omradet bliver feerdig,
overdrages den fra Sjzlsg til G/F. Budget 2016 skal afspejle den faerdige G/F. Der afholdes
generalforsamling i G/F d. 11. maj 2016.

- Forbrugsafgifter: Der er ikke budgetteret med refusion fra solcelleanlaegget. En ejer spgrger til, at
solcelleanlaagget ma vaere projekteret med en kWh kapacitet, bestyrelsen kender ikke denne,
men vil spgrge Sjeelsg om projekteringen, sd ejerne kan se den.

- Forsikring og abonnementer: budgetteret hgjere end reel udgift. Entrepriseforsikring har deekket
det fgrste ar og derfor er udgiften her mindre end budgetteret.

- Ventilation sidder pa taget, Sjeelsg arbejder pa de udfordringer der har veeret med denne, om der
er behov for at forhgje servicen for at minimere generne fra den.

- Der har endnu ikke vaeret service pa varmeanlaeg, dette sker fgrst efter 1 ar i drift og derefter
arligt.

- Sprinklerservice vedrgrer kun p-laug.

- Viceveert: Et medlem synes udgiften er hgj. Det oplyses at budgettet er sat efter normtal for
ejendomme af samme stgrrelse.

- Anden renholdelse er skaktstop. Bestyrelsen opfordrer til at veere mere omhyggelig ved brug af
skaktene, s8 udgiften hertil kan saenkes. Udgift hertil kan formentlig dog aldrig undgds og en ejer
foresl3r derfor at bestyrelsen budgettere med fx 50.000 kr. hertil fremover.

- Lgbende vedligeholdelse: budgetteret med et belgb som daekker alle under kategorier. Belgbet er
et ansl3et belgb pr. m2. Den stgrste udgift pt er assistance ved elevatorstop, elevatorstop kan
skyldes tunge flyttelees, beboere der sidder fast mv. Skyldes ikke darlig drift af elevatorerne, men
brugen af dem.

- Aktiver: @vrige tilgodehavender er indest3ende i E/F. E/F ville ikke stifte en kassekredit til en
start, Margretheholmen P/S har derfor ageret bank, mellemveerende her, bliver afviklet i takt
med at E/F har faet egen konto..

- Ppassiver: Arets resultat er et underskud. Hvis regnskab godkendes pd generalforsamlingen,
opkraeves dette underskud, hos medlemmerne efter geeldende fordelingstal, ved naestkommende
opkraevning.

- Kortfristet gaeld: Forskydning i forhold til regnskab pa fx forsikringsopkraevning, faktura som er
bogfgrt men hvor forfaldsdato ikke er endnu.

Generalforsamlingen godkender regnskabet ved enstemmighed, det underskrives og sendes ud med
referatet.

3. Godkendelse af det kommende regnskabsars driftsbudget
Budgettet er udarbejdet og godkendt ved stiftende generalforsamling i marts 2015.
Et medlem spgrger til, hvis man gnsker at indhente alternative tilbud pa service, renholdes mv., PHL
oplyser at medlemmerne er velkommen til at indhente tilbud pa hvad man matte gnske, eller bede
bestyrelsen herom. I s3 fald der indhentes tilbud, skal vedtagelsen af disse, indstemmes pa
generalforsamling.



4. Drgftelse af stgrre vedligeholdelsesarbejder mv.
Ingen indstilling herom pad ejendommen, da ejendommen er sé ny. Stgrre vedligeholdelses arbejder er,
ndr det koster ejer mere end hvad der er medtaget pa ejendommes budget (fx tagudskiftning,
vinduesudskiftning mv.).
Et medlem spgrger til ansvaret pa vinduerne, i ejers egen lejlighed, har ejer selv forsikringsansvar pa
ruderne, rammen er under E/F’s forsikring (klimaskaermen). Ejerforeningen har forsikringsansvaret for
ruder i opgange mv.

5. Forslag fra medlemmer eller bestyrelse
A: Forslag fra medlem vedrgrende husorden herunder stgj.

1. Manglende starttidspunkt for hvornar man m3 starte med at stgje, foresl@r en husordensaendring, der
hedder at man ma stgje fra kl. 8.00 til kl. 20.00
- Afstemning: flertallet stemmer for. Vedtaget

2. P& sgn- og helligedage foresl8s det, at man kun ma stgje fra kl. 10.00 til ki. 18.00?
- Afstemning: flertallet stemmer for. Vedtaget

Bestyrelsen vil endre husordenen og sende den ud til alle ejendommens beboere.

B: Forslag fra medlem vedr. I3seudskiftning i alle ejendommens hoveddgre.

Nggler som de er i dag, passer i alle opgange og alle cykelrum p& ejendommen.

Det vil koster ca. 1.500.000 kr. i alt, eller 3.000 kr. pr. lejlighed + vedligeholdelse at udskifte disse Iase
til briksystem jf. de tilbud medlemmet har indhentet.

Et medlem spgrger om vedligeholdelsen heraf er dyrere end i dag (smgring mv)., der er ikke service pa
dgre i dag, men det ville der skulle veere, s&fremt man aendrer systemet. I dag er det viceveerten der
smarer 13se mv. Et medlem spgrger hvad det koster at indfgre et nyt traditionelt I8sesystem kun for blok
1 og 2, bestyrelsen oplyser at Margretheholmen P/S stemmer nej hertil, de vil have hele systemet fsv.
Alle blokke udskiftet, hvis der skal ske udskiftning. Altsé skal alle deltage hvis det skal indfgres.

Bestyrelsen spgrger om der er nogle medlemmer der stemmer for at bestyrelsen har lov til, med et
radighedsbelgb p& 1.500.000 kr., at arbejde videre med de 3 forslag der er kommet pa alternative
systemer, eller om der skal arbejdes med en mere konkret Igsning inden afstemning. Afstemning kan ske
ved ur-afstemning eller pa en ekstraordinaer generalforsamling.

Der er 6 der stemmer for forslaget som det er i dag. Nogle medlemmer stemmer nej, fordi de hellere vil
have den endnu dyrere Igsning der indebaerer mobilopkobling ogs&, nogle medlemmer gnsker slet ikke at
aendre lasesystemet.

Der er ingen der stemmer i mod at bestyrelsen ma indkalde til ekstra ordinaergeneralforsamling/ur-
afstemning, som kun drgfter dette punkt og hvor medlemmerne sa& stemmer for eller i mod.

C. Forslag fra bestyrelsen vedr. vaesentlige ombygninger i lejlighederne.
Bestyrelsen beder generalforsamlingen tage stilling til, om bestyrelsen SKAL afvise nar folk gerne vil lave
ombygninger i lejlighederne, som griber vaesentlig ind i fellesinstallationer. E/F har ansvaret hvis der
sker noget med ejendommens derefter zendrede tekniske installationer.

- Flertallet stemmer for. To medlemmer stemmer i mod. Forslag vedtaget.



6. Valg af formand for bestyrelsen og 1-4 andre bestyrelsesmedlemmer, jf. pkt. 7.1 og 21
Jesper fra Sjeelsg har valgt ikke at stille op til bestyrelsen egentlig sidder hvert medlem af bestyresen i 2
3r. Der kan stemmes 1 eller 2 nye medlemmer ind jf. vedtaegterne.

Fglgende medlemmer stiller op til bestyrelsen:
- nuveerende suppleant, Morten Rostved, 72, 2. th.
- Kasper Buch, 66. 2. th. .

Alle medlemmer vedtager enstemmigt, at de to opstillede kommer i bestyrelsen.
7. Eventuel valg af suppleanter til bestyrelsen

Fglgende medlemmer stiller op som suppleanter:
- Kim Skov Lehner, 74, 1. tv.
- Ulrik Petersen Schmidt, formand i falleshusforening, 68, 3. th.,.

Alle medlemmer vedtager enstemmigt, at de to opstillende bliver suppleanter.

8. Valg af revisor
Margretheholmen P/S har valgt den revisor der er i dag. Medlemmerne er dog velkommen til at lave
indstilling til bestyrelsen om, at der skal vaelges en anden revision.

9. Valg af administrator
Margretheholmen P/S har valgt DEAS A/S som administrator. Medlemmerne er dog velkommen til at lave
indstilling til bestyrelsen om, at der skal vaelges en anden administration.

10. Eventuelt
Et medlem spgrger til engarealet ned mod lynetten. Bestyrelsen oplyser at dette bliver overdraget til G/F
nar Sjeelsg er feerdig med omradet. Bestyrelsen kender ikke tidsperspektivet. Medlemmet opfordrer
bestyrelsen til at rykke Sjeelsg for overdragelse af arealet, evt. mere oplysning herom pa
orienteringsmgdet i G/F d. 11. maJ 2016.
Et medlem spgrger til status pa brug af de sorte skure bag ejendommen, bestyrelsen vil opfordre G/F til
ogsa at tage orientering herom, op pa orienteringsmadet i G/F.
Et medlem spgrger til bus 9A og dens kgrsel til omradet, dette ligger i G/F-regi. Kgbenhavns Kommune
har ikke besluttet noget omkring dette endnu. Sjeelsg har veeret i dlalog med Kgbenhavns kommune om
det, det er ikke pa deres budget for 2016. Det bliver taget op igen nar budgettet for 2017 skal
udarbejdes. Sjeelsg skal undersgge om deres tllskud hertil stadig star ved magt.
Et medlem spgrger til hvis man gdelagger noget pa ejendommen, hvordan beboer sa opkraeves? PHL
oplyser, at udgiften hertil opkraeves hos ejer eller lejer, hvis vi ved hvem det er.
Et medlem spgrger til en liste over hvem man kan kontakte ved reparationer mv., sa denne kunne ligges
p& ejernes facebookgruppe. Denne liste Vl| blive udleveret til bestyrelsesmedlemmerne, som sa kan s;zirge
herfor. Safremt reparatlonerne er noget p& ejendommen/faellesarealer, skal rekvirering af handveerker ga
gennem DEAS servicecenter pa tif. 70 30 20 20.

Dirigenten, PHL, haevede generalforsamlingen og takkede de fremmgdte for en god og saglig debat.



Underskrift:

Dato: Dato:

QAN

"Dirﬁgent

.y




